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Strategija upravljanja nepremiénin in investicij SOU v Ljubljani 2021-2022

.  UVOD

Studentska organizacija Univerze v Ljubljani (SOU v Ljubljani) ima v lasti veé
nepremiénin na razliénih lokacijah. SOU v Ljubljani je te nepremiénine pridobivala v
preteklin letih na osnovi usmeritev v strateSko investiranje v nepremicnine, kar je
potrieval Studentski zbor. Nepremicninski trg se zelo spreminja. Kriza v letu 2008 je
zelo premeSala nepremicninske karte, zato je potrebno letno spremljanje trga in
strateskih usmeritev. Leto 2020 je zaradi pandemije nakazalo na nujnost tehtne
presoje glede upravljanja z nepremiéninami. Nepremiéninam v lasti SOU v Ljubljani
namenjamo veliko pozornosti, predvsem pa bi jih Zeleli Se bolj osmisliti za opravljanje
svojega poslanstva — nudenja podpori lastni ciljni publiki in predvsem izvajanju
obstudijskih dejavnosti zanje.

Po predstavitvi nepremiénin v lasti SOU v Ljubljani, katero politiko dologa $tudentski
zbor, pridemo do ugotovitve, da je potrebno tudi zaradi prilagajanju SOU druzine
potrebam ciljne publike — $tudentom SOU v Ljubljani — sprejeti prenovljen strateski
dokument o upravljanju in preoblikovanju nepremiénin v lasti SOU v Ljubljani.

Izmed pravnih oseb, katerih ustanovitelj ali soustanovitelj je SOU v Ljubljani oziroma
SirSe v sklopu ¢&lanic SOU druzine, Studentski Kampus, Kersnikova, SOU Sport in
Studentska svetovalnica prostore najemajo s strani SOU v Ljubljani, Radio Student in
Fundacija Studentski tolar jih imajo v uporabi, SOLT pa ima lastne lastniske prostore.

. PREGLED TRENUTNEGA STANJA NEPREMICNIN V LASTI SOU
V LJUBLJANI

Kersnikova 4

Po vecletnem urejanju etazne lastnine z MOL smo vedji delez prostorov na Kersnikovi
4 v letu 2019 prodali. V nasi lasti je Se ostal klub K4 v kletnih prostorih, ki je trenutno v
najemu. Glede na nalrte obnove celotne zgradbe bo potreben tudi razmislek o
odprodaji Se tega dela nase lastnine.
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Kersnikova 4 Kvadratura v Opombe
lasti SOU v
Ljubljani (m?)

Klet 470 Klub K4

Kersnikova 6

Lastnidki prostori SOU v Ljubljani na Kersnikovi 6 obsegajo klet, pritligje in 1.
nadstropje. Vsi prostori so bili leta 2014 v celoti prenovljeni.
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V Kkleti in pritli€ju se je iz prenove potrebne kavarne Metropol in zanemarjenih kletnih
prostorov, ki jih je najemal takratni zavod K6/4, uredila moderna Studentska menza,
danes $tudentska restavracija. Te prostore oddajamo v najem é&lanu SOU druzine —
Kampus so.p., ki prostor oddaja gostincu, ki vodi restavracijo in kavarno, ter izvaja
subvencionirano Studentsko prehrano.

Poleg restavracije deluje v pritligju tudi Info to¢ka Zavoda SOU Sport, kjer lahko
Studenti pridobijo vse informacije o programu zavoda in se vanje tudi vpiSejo oziroma
koristijo njegove storitve.

V prvem nadstropju smo v marcu 2014 obnovili vse prostore iz dotrajanih in neurejenih
pisarn nekaterih resorjev in stalnih dejavnosti ter pisarn takratnega zavoda K6/4 v Hiso
Srce Zavoda Studentska svetovalnica. Poslopje, ki je namenjeno bivanju $tudentov v
socialni stiski, obsega Sest sob, sanitarije, kuhinjo in skupni prostor, namenjen bivanju
za 12 oseb. S tem smo preselili to dejavnost iz najete hise na Zidovski stezi v Ljubljani
in s tem omogodili zavodu Studentska svetovalnica dolgoroéno varno delovanje.
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SRCe
Studentska hisa
Kersnikova 6 Kvadratura (m?) Opombe
Klet 250 Studentska restavracija,
manjéa veCnamenska dvorana
Pritlicje 250 Studentska restavracija,
Ivnfo to¢ka SOU Sport
1. nadstropje 200 Studentska svetovalnica (HiSa Srce)

Skupaj 700

Vojkova 63

Prostori SOU v Ljubljani v poslovni stavbi na Vojkovi 63 so trenutno oddani v
podnajem. Prostori v zgornjih dveh nadstropjih so skorajda v celoti oddani dolgoro¢no,
prostori v drugem in prvem nadstropju ter pritli¢ju pa so po delih oddanih posameznim
manjSim najemnikom (mlada ali manjSa podjetja, drustva). V prvi etaZi je urejen otroski
vrtec.

Poslovna stavba je tako za opravljanje poslanstva SOU v Ljubljani — nudenje podpore
lastni ciljni publiki in predvsem izvajanju obs$tudijskih dejavnosti zanje strateSko man;
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pomembna. Poleg lastniskih prostorov SOU v Ljubljani (59,85 % zgradbe) se v
poslovnih prostorih Vojkove 63 nahaja zavod SOLT, s katerim se bo v skladu z Ze
sprejeto Menjalno prodajno pogodbo na Studentskem zboru z dne 3.2.2016
zamenjalo prostore v pritli€ju po dokon&no urejeni etazni lastnini, ki $e poteka.

Vojkova 63 Kvadratura (m?) Opombe

Klet 200 Telovadnica v najemu SOU Sport

Pritlicje 250 SOLT, arhiv, prostori v podnajemu

1. nadstropje 250 SkladiCe, prostori v podnajemu

2. nadstropje 130 Prostori v podnajem

3. nadstropje 600 Prostori v dolgoro¢ni podnajem

4. nadstropje 600 Prostori v dolgoro&ni podnajem
Skupaj 1.670

Pivovarniska 6

Na trgu je zelo malo lokacij v samem centru Ljubljane, ki bi obsegale zadostno velikost
zemljis¢ in stavb, potrebnih za raznovrstno dejavnost SOU v Ljubljani in seveda
predvsem $tudentov. Navedeno zemljisée, katerega SOU v Ljubljani je lastnik od leta
2014 dalje in obsega 5.488 m? zemljis¢a na katerem se nahaja 10 objektov z neto
tlorisno povrsino 3.084 m?, se nahaja v centru Ljubljane na Pivovarniski 6 poleg
Pivovarne Union. Ob zemljiS€u najemamo zunanja parkiri§¢a. Gre za zaklju¢eno celoto
na lokaciji v srediS€u mesta v neposredni blizini parka Tivoli in glavnih prometnih
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povezav po Ljubljani. Nakup in preurejanje nepremicnine predstavlja dolgorocno
investicijo SOU v Ljubljani.

.....

Dai 7;‘2013 46203'27:43" Sv 14 \Y

Pivovarniska 6 (rdece) in Kersnikova 4 in 6 (rumeno), Ljubljana.

Tako veliko zemlji€e in objekti s trenutno cca. 3.000 m? uporabnih poslovnih prostorov
je prav gotovo velik izziv za postavitev novega koncepta Studentskega centra. Sledniji
omogodéa skoncentriranje veéine dejavnosti SOU druzine na enem mestu, kar
$tudentom ponuja kori§éenje aktivnosti SOU v Ljubljani in drugih &lanov SOU druZine
na lazji in bolj dostopen nacin, obenem pa omogoca Sirjenje dejavnosti organizacije, ki
bi bile namenjene izklju¢no boljSemu vsakdanu Studentov in nevladnih organizacij, v
katerih ti delujejo.

Namen vzpostavitve Studentskega kampusa je omogogiti dolgoroéno stabilizacijo ter
enotnost poslovanja in obstoja SOU v Ljubljana, delovanje vegine &lanov SOU druzine
skupaj s SOU v Ljubljani na enem mestu ter s tem bistveno bolj povezati usmeritev
delovanja SOU v Ljubljani ter njegovih pravnih oseb. Hkrati pa imajo lahko $tudenti v
centru Ljubljane na enem mestu dostop do vseh storitev ter ponudbe vseh dejavnosti
SOU v Ljubljani in njegovih pravnih oseb.

Temeljna vizija tako ostaja vzpostavitev Studentskega kampusa SOU v Ljubljani,
katerega osnovni namen je na enem mestu zdruZevati vse Studentske potrebe in
interese ter pomagati mladim v preseCnem ¢asu Zivljenja — skozi Studentska leta.

Dobra polovica prostorov Studentskega kampusa je oddana nasemu zavodu
Socialnemu inkubatorju Studentski kampus — socialno podjetje, ki s prostori tudi
upravlja. Preostali del prostorov je hamenjen redni rabi organizacije ali drugih ¢lanov
SOU druzine.
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Vizija Studentskega kampusa SOU v Ljubljani je uresnigiti temeljni $tudentski interes
in ponuditi skupen Studentski prostor, ki bo namenjen izpolnjevanju eksisten¢nih
Studentskih potreb, kakor tudi Studijskih in obstudijskih interesov, kar pa je tudi
ustanovna teznja SOU v Ljubljani. Dokonéna uveljavitev naérta vzpostavitve
Studentskega kampusa SOU v Ljubljani tako pomeni za $tudente naslednjo ponudbo
na enem mestu poleg rednih dejavnosti samih SOU v Ljubljani in zavoda Socialni
inkubator Studentski kampus — socialno podijetje:

- organizacijske oblike SOU v Ljubljani

- subvencionirana Studentska prehrana

- $portna in druga storitvena infrastruktura

- predavalnice

- Studentska Citalnica

- kulturno-umetniski Studentski center

- Fundacija Studentski tolar, ustanova SOU v Ljubljani

- festivali SOU v Ljubljani.

Kon¢éni cilj bo s samim zakljuCkom investicije dosezen, kljub temu pa je za celostno
ureditev potreben Se vedji vlozek v angaziranje Studentov k vklju¢evanju v nase
dejavnosti ter tudi sami sebe vzpodbuditi k organizaciji Se ve€ dogodkov na tej lokaciji.
Zaklju€ena celota v okviru Studentskega kampusa tako predstavlja temeljni Studentski
interes SOU v Ljubljani.

Od zaértanih zagetnih preureditev Studentskega kampusa med ve&jimi ostaja le Se
dokoncanje podstreSnih prostorov nad HUB-om in dolo¢eno tekoCe vzdrzevanje, ki jih
nameravamo izvesti v letih 2021 in 2022.
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.  VIZIJA

STRATEGIJA UPRAVLJANJA  LASTNISKIH

NEPREMICNIN

Na osnovi predstavljenih podatkov lahko povzamemo, da ima SOU v Ljubljani veg
lastniskih nepremicnin na razli¢nih lokacijah. Te lahko opredelimo v dve skupini.

1. Lastniske lokacije Souv Ljubljani velikega strateSkega pomena
- PIVOVARNISKA 6: sedez SOU v Ljubljani in osrednji Studentski center v
Ljubljani, ki Studentom skoncentrirano ponuja vse na enem mestu, Fundacija

Studentski tolar.

-  KERSNIKOVA 6: Hisa Srce

2. Lastniske lokacije SOU v Ljubljani manj strateSkega pomena

- VOJKOVA 63: prostori oddani v hajem ali namenjeni skladiéu SOU v Ljubljani.
- KERSNIKOVA 4: Klub K4.

- KERSNIKOVA 6: $tudentska restavracija, Info toéka SOU Sport.

KONKRETIZIRANE STRATESKE USMERITVE

Nepremicnina

PivovarniSka 6

Kersnikova 4

Kersnikova 6

Pregled nadaljnjih korakov upravljanja nepremicnin

Dokonc€anje zadnje faze investicijskega nacrta ter priprava in
izvedba zaklju¢nih del, vkljuéno z vzpostavitvijo celotne
infrastrukture.

Umik iz strateSko nepomembnega lastniStva zgradbe, s imer
bi prelili vrednost tega lastniSkega deleza.

HISA SRCE - Nadaljnji dolgorocni najem prostorov, namenjen
¢lanom SOU druzine za izvajanje dejavnosti bivanju Studentov
v socialni stiski.

Info toéka SOU Sport in Studentska restavracija — umik iz
strateSko nepomembnega lastniStva zgradbe, s ¢imer bi prelili
vrednost tega lastniSkega deleza, ki je v tem trenutku
nelikviden v novo likvidnejSo lastnino.oziroma namenili v
morebitne investicije — ureditev Info tocke SOU Sport na
Pivovarniski ulici 6.



Strategija upravljanja nepremiénin in investicij SOU v Ljubljani 20212022

Vojkova 63 Umik iz strateSko nepomembnega lastniStva zgradbe, s Cimer
bi prelili vrednost tega lastniSkega deleza, ki je v tem trenutku
nelikviden v novo likvidnejSo lastnino.* Dokonca se postopek
menjave prostorov v pritli&ju med SOU v Ljubljani in SOLT.

V praksi bi unov€enje manj strateSkega premozenja na Vojkovi 63 in Kersnikovi 4
pomenilo dokonéno izvedbo investicijskega naérta Studentskega kampusa, hkrati pa
omogogilo normalno zaértovano delovanje SOU v Ljubljani pri uveljavljanju drugih
konkretiziranih strateskih usmeritev znotraj organizacije.
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